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125.3. Yêu cầu kiểm soát về kiến trúc, cảnh quan:


125.4. Dự kiến các hạng mục ưu tiên phát triển:


13VI.  DANH MỤC BẢN VẼ, THUYẾT MINH, PHỤ LỤC KÈM THEO.


136.1. Phần bản vẽ:


136.2. Phần văn bản:


136.3. Kinh phí thực hiện:


146.4. Kế hoạch và tiến độ thực hiện:


14VII. YÊU CẦU VỀ NỘI DUNG, HÌNH THỨC, KẾ HOẠCH VÀ ĐỐI TƯỢNG LẤY Ý KIẾN


14VIII. KẾT LUẬN, KIẾN NGHỊ




I. LÝ DO, SỰ CẦN THIẾT, CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT.

1.1. Lý do, sự cần thiết của việc lập quy hoạch chi tiết Tây Bắc là vùng đất rộng lớn có vị trí chiến lược đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã hội, an ninh - quốc phòng của cả nước. Lai Châu là tỉnh vùng biên giới phía Tây Bắc của Tổ quốc, có vị trí quan trọng về mặt phát triển thương mại dịch vụ hàng hóa với sự thuận lợi nằm trên các trục đường giao thông chính kết nối khu Tây Bắc với trung tâm phát triển kinh tế của cả nước. Trong những năm qua, cùng với sự phát triển của vùng, tỉnh cùng với các lợi thế sẵn có nên các điều kiện về kinh tế xã hội ngày càng phát triển cả về chất và lượng.

Phường Đoàn Kết là đô thị trung tâm, giữ vai trò là trung tâm hành chính, kinh tế - xã hội, chính trị của tỉnh Lai Châu. Tuy nhiên, hiện nay khu vực lập quy hoạch vẫn còn nhiều quỹ đất chưa được khai thác hiệu quả, hiện trạng sử dụng đất chủ yếu là đất trống hoặc canh tác nông nghiệp, hệ thống hạ tầng kỹ thuật chưa phát triển. Việc đất đai chưa được khai thác sử dụng đồng bộ làm ảnh hưởng đến cảnh quan chung của khu vực, gây khó khăn cho việc xây dựng, cải tạo, đấu nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

Vì vậy, nhằm nâng cao hiệu quả sử dụng đất, cải tạo cảnh quan, môi trường sống cho khu dân cư hiện hữu, đồng thời đáp ứng nhu cầu sử dụng đất ở và đất công cộng cho nhân dân địa phương, mặt khác tạo nguồn thu về tài chính qua đấu giá quyền sử dụng đất để đầu tư cho cơ sở hạ tầng, thì việc lập Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Tổ dân phố Bản Màng, phường Đoàn Kết là hết sức cấp thiết và khách quan.

1.2. Vị trí, phạm vi ranh giới, diện tích và chức năng của khu vực lập quy hoạch 1.2.1. Vị trí, phạm vi ranh giới: Toàn bộ khu vực dự án nằm trong phạm vi ranh giới hành chính của Tổ dân phố Bản Màng, Nậm Loỏng 1 và Nậm Loỏng 2, phường Đoàn Kết, tỉnh Lai Châu. Khu vực quy hoạch có ranh giới đề xuất xác định như sau:

- Phía Bắc: Giáp đường Võ Nguyên Giáp
- Phía Tây: Trường Cao đẳng Lai Châu và Chi nhánh Công ty Cổ phần vận tải Lào Cai tại Lai Châu
- Phía Nam: Giáp đường quy hoạch
- Phía Đông: Giáp đường Pusamcap
1.2.2. Diện tích nghiên cứu lập quy hoạch: 
- Quy mô diện tích nghiên cứu : khoảng 70m2.
1.2.3. Chức năng của khu vực lập quy hoạch 

Theo định hướng phát triển chung và quy hoạch phân khu II, chức năng của khu vực nghiên cứu là khu đất xây dựng tổ dân cư. Khu vực nghiên cứu có vị trí tiếp giáp với khu dân cư hiện hữu, trên cơ sở đó hình thành một tổ hợp dân cư và dịch vụ thương mại hiện đại, góp phần nâng cao chất lượng cuộc sống cho người dân trong khu vực và đồng bộ các công trình kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật.
1.3. Căn cứ lập quy hoạch chi tiết

1.3.1. Cơ sở pháp lý

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014 và Luật số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 27/6/2024 của Quốc hội;
Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch;

Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Nghị định số 34/2026/NĐ-CP ngày 22/1/2026 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 178/2025/NĐ-CP;

Căn cứ Nghị định số 34/2026/NĐ-CP ngày 22/01/2026 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều Luật Quy hoạch Đô thị và nông thôn;

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng ban hành QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 của Bộ Xây dựng ban hành QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật;

Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn;

Căn cứ Quyết định số 1585/QĐ-TTg ngày 07/12/2023 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt Quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021 – 2030, tầm nhìn đến năm 2050;

Căn cứ Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 20/5/2020 của UBND tỉnh Lai Châu về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận đến năm 2035;

Căn cứ Quyết định số 1547/QĐ-UBND ngày 27/12/2024 của UBND thành phố Lai Châu về việc phê duyệt Đồ án quy hoạch phân khu II thành phố Lai Châu;

Căn cứ Thông báo số 81-TB/VPTU ngày 01/3/2026 của Văn phòng Tỉnh ủy Lai Châu về Kết luận của Ban Thường vụ Tỉnh ủy kiểm tra công tác quản lý, sử dụng cơ sở nhà đất; công tác quản lý phát triển đô thị và phát triển quỹ đất trên địa bàn phường Đoàn Kết, Tân Phong;

Căn cứ Kết luận của Thường trực Đảng uỷ phường tại phiên họp ngày 19/3/2026;
- Căn cứ Biên bản hội nghị số...........ngày..../..../2026 về việc tổ chức lấy ý kiến cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư có liên quan đồ án tại Tổ dân phố Bản Màng, Nậm Loỏng 1, Nậm Loỏng 2 đến giáp ranh khu vực Trường Cao đẳng Lai Châu và Chi nhánh Công ty Cổ phần vận tải Lào Cai tại Lai Châu.

- Căn cứ các văn bản pháp lý có liên quan khác.

1.3.2. Nguồn tài liệu, số liệu

- Hồ sơ đồ án: Quy hoạch phân khu II thành phố Lai Châu đã được UBND thành phố Lai Châu phê duyệt tại Quyết định số 1547/QĐ-UBND ngày 27/12/2024. 
- Nguồn dữ liệu thống kê của Tổng cục thống kê, Cục thống kê tỉnh, các Sở ngành tỉnh Lai Châu và phường Đoàn Kết;

- Bản trích đo địa chính có thể hiện yếu tố địa hình, tỷ lệ 1/500.

- Các dự án đầu tư xây dựng đã và đang triển khai trong khu vực lân cận;

- Các số liệu kinh tế - xã hội khu vực quy hoạch;

- Số liệu điều tra tổng hợp hiện trạng năm 2025 - 2026;

- Các quy hoạch chuyên ngành, dự án khác có liên quan đến địa bàn khu vực nghiên cứu;

1.3.3. Cơ sở bản đồ

- Bản đồ quy hoạch điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận đến năm 2035;

- Bản đồ Quy hoạch phân khu II thành phố Lai Châu cũ;

- Bản đồ địa hình 1/500 do cơ quan tổ chức lập quy hoạch cấp năm 2026.

1.4. Định hướng phát triển
Hình thành một khu dân cư khang trang, hiện đại và đồng bộ về cơ sở vật chất – cơ sở hạ tầng, tạo nên môi trường sống ổn định và đáp ứng tốt nhu cầu phát triển đô thị hóa tại địa phương.
1.5. Mục tiêu và nhiệm vụ của đồ án

1.5.1. Mục tiêu

- Cụ thể hóa Quy hoạch chung, Quy hoạch phân khu II thành phố Lai Châu đã được UBND thành phố Lai Châu phê duyệt; làm cơ sở pháp lý để quản lý, cấp phép xây dựng theo quy hoạch.

- Tạo quỹ đất xây dựng phát triển nhà ở dân cư có hệ thống về hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, đáp ứng nhu cầu phát triển nhà ở cho nhân dân trên địa bàn Phường;

- Làm cơ sở để lập dự án đầu tư và triển khai đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt.

1.5.2. Nhiệm vụ

- Phân tích đánh giá các điều kiện tự nhiên, hiện trạng sử dụng đất trong khu vực nghiên cứu quy hoạch. Rà soát, khớp nối hạ tầng kỹ thuật trong khu vực nghiên cứu quy hoạch để đồng bộ hóa hệ thống hạ tầng xã hội và hệ thống hạ tầng kỹ thuật, các quy định của quy hoạch phân khu có liên quan đến khu vực quy hoạch. 

- Xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật cho toàn khu vực quy hoạch.

- Dự báo phát triển kinh tế xã hội, các chỉ tiêu sử dụng đất, hạ tầng cơ sở, hạ tầng kỹ thuật của khu vực quy hoạch.

- Tổ chức quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan, quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch hạ tầng kỹ thuật đồng bộ phù hợp điều kiện địa hình và quy hoạch định hướng của khu vực. 

- Xây dựng quy định về quản lý quy hoạch xây dựng.

1.6. Quan điểm quy hoạch

- Trên cơ sở tuân thủ đồ án Quy hoạch phân khu II Thành phố Lai Châu để đưa ra giải pháp phân khu cơ cấu chức năng, định hướng phát triển không gian, phát triển hạ tầng xã hội, phát triển hạ tầng kỹ thuật,... phù hợp với khu vực, phát huy tối đa tiềm năng, hài hòa giữa thực trạng tự nhiên với phát triển phân khu chức năng, đảm bảo phát triển kinh tế - xã hội bền vững và nâng cao đời sống nhân dân.

- Lồng ghép các dự án, quy hoạch xây dựng đã có trong khu vực; Phân khu cơ cấu chức năng phải rõ ràng, sự kết nối giữa các phân khu cần sự liền mạch, khúc chiết, phát triển tương hỗ, cộng hưởng trong khu vực nhằm đảm bảo tính khả thi cao nhất.

- Đánh giá tổng hợp các điều kiện tự nhiên, hiện trạng xây dựng, sử dụng đất, hạ tầng kỹ thuật và các điều kiện kinh tế - xã hội trong khu vực quy hoạch.

II.  ĐÁNH GIÁ ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG.
2.1. Điều kiên tự nhiên khu vực nghiên cứu lập quy hoạch

a. Địa hình: 

Khu vực dự án chủ yếu là đất nông nghiệp canh tác trồng lúa nên có địa hình tương đối bằng phẳng, độ dốc trung bình 5 - 10%. Đặc điểm địa hình này khá thuận lợi cho công tác san nền và tổ chức không gian đô thị.
b. Khí hậu: 

- Đặc điểm khí hậu mang tính chất nhiệt đới vùng núi, mùa đông tương đối ẩm.
- Mùa hạ đến sớm từ tháng 3, mùa mưa đến sớm từ tháng 4 và kết thúc sớm vào tháng 9
- Nhiệt độ cao nhất khoảng 33,7°C, thấp nhất là 4°C, nhiệt độ trung bình năm là 19,2°C.
- Lượng mưa hàng năm khá lớn và phân bổ gần như đều trong năm.

- Hướng gió chủ đạo là hướng gió Đông Nam, tốc độ trung bình 29m/s.
c. Địa chất công trình: 
- Địa chất của khu vực nghiên cứu lập quy hoạch gồm 3 tầng đá chính là: tầng Vân Nam, tầng Điệp Vân Lục và tầng Điệp Đồng Giao.
- Do đặc điểm nằm trên vùng đá vôi có nhiều hang Karst (Casto) nên lưu lượng và chất lượng nước dưới lòng đất có khả năng liên quan rất lớn đến nguồn nước mặt, tạo thành dòng chảy ngầm trong đô thị.
- Các tầng địa chất sẽ được khoan khảo sát cụ thể chi tiết hơn trong bước lập dự án đầu tư.
3.2. Hiện trạng công trình kiến trúc, hạ tầng xã hội
a. Kiến trúc cảnh quan

- Trong khu vực quy hoạch chủ yếu là đất nông nghiệp và hoa màu kết hợp với hệ thống kênh mương phục vụ tưới tiêu nông nghiệp.

b. Kiến trúc công trình

- Trong khu vực quy hoạch có khoảng 10 hộ dân lưu trú và canh tác.
	Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất

	STT
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH
(m2)
	TỶ LỆ
(%)

	1
	Đất trồng hoa màu
	421,585.0
	60.2

	2
	Đất kênh mương thủy lợi
	4,149.0
	0.6

	3
	Đất ở hiện trạng
	1,130.0
	0.2

	4

 

 
	Đất đường giao thông
	10,685.0
	1.5

	
	Đường bê tông
	2,120.0
	0.3

	
	Đường nội đồng
	8,565.0
	1.2

	5
	Đất trống chưa sử dụng
	262,951.0
	37.5

	 
	TỔNG CỘNG
	700,500.0
	100.0


3.2. Hiện trạng triển khai hạ tầng kỹ thuật

a. Giao thông: 

- Giao thông đối ngoại: Phía Bắc dự án có tuyến đường QL4D chạy qua kết nối khu vực dự án với các khu vực lân cận.
- Giao thông đối nội: Từ QL4D đi vào dự án qua tuyến đường bê tông có lộ giới khoảng 5,5m, còn lại là các tuyến đường đất, đường nội đồng phục vụ cho canh tác nông nghiệp.
b. Cấp điện và thông tin liên lạc: 

- Khu vực quy hoạch hiện nay được cấp nguồn từ trạm biến áp 110Kv Phong Thổ thông qua các tuyến điện trung thế 35(22)Kv để cấp điện cho các phụ tải dân cư trong khu vực.
- Hệ thống chiếu sáng đường: Hiện tại hiện trạng chủ yếu là đất nông nghiệp nên chưa có hệ thống chiếu sáng;

- Hệ thống thông tin liên lạc vô tuyến và hệ thống thông tin liên lạc cơ bản đã có đầy đủ, thuận tiện cho việc đấu nối cung cấp đến các hộ dân.

c. Cấp nước:

- Hiện nay, trên địa bàn Thành phố Lai Châu (cũ) có 03 trạm cấp nước sạch sinh hoạt, tổng công suất khai thác là 18.000m3/ng.đêm.  

- Với hiện trạng cấp nước thuận lợi của sẵn có đó khi dự án thực hiện sẽ rất thuận lợi cho việc xây dựng hệ thống cấp nước cho toàn dự án.

d. Thoát nước và vệ sinh môi trường:
- Hiện trạng khu vực nghiên cứu lập quy hoạch chưa có hệ thống thu gom và xử lý nước thải sinh hoạt, nước thải được xử lý cục bộ bằng hệ thống bể tự hoại trong các hộ gia đình và các chức năng.
- Vệ sinh môi trường: Rác thải sinh hoạt được đơn vị VSMT thu gom và vận chuyển đến bãi chôn lấp. Hệ thống thùng rác thu gom rác thải sinh hoạt trong các khu vực tập trung dân cư còn thiếu, chưa được tập trung.
III.   DỰ KIẾN QUY MÔ DÂN SỐ
4.1. Tính chất, chức năng

Là khu dân cư mới với hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, hiện đại và đáp ứng tốt nhu cầu đất ở cho khu vực phường Đoàn Kết, tỉnh Lai Châu.
4.2. Dự kiến các chỉ tiêu áp dụng:

- Quy mô dân số: Khoảng 28.000 người;

a. Quy mô và chỉ tiêu đất đai quy hoạch:

Áp dụng chỉ tiêu xây dựng điểm dân cư nông thôn:

- Đất ở: 25m2/ng;

- Đất cây xanh, công viên: 2m2/ng.

- Đất hạ tầng kỹ thuật: 5m2/ng.

b. Giao thông:

- Đất giao thông: 5m2/ng;

c. Cấp n​ước:

- Nước sinh hoạt: ≥ 60,0 lít/người/ ngày đêm;

- Nước dự phòng: ≤15% tổng lưu lượng nước.

d. Cấp điện:

- Điện sinh hoạt: ≥ 150Wh/người;

- Công trình công cộng: >15%điện sinh hoạt;

- Điện chiếu sáng công cộng: tỷ lệ đường được chiếu sáng ≥50%;

e. Thông tin liên lạc:

- Nhà ở: 1 máy/4 người;

f. Thoát n​ước thải và vệ sinh môi trư​ờng:

- Lưu lượng nước thải: 100%Qsh;

- Chất thải rắn: 0,8kg/ng.ng.đ.

- Các chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật theo Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia QCVN: 07:2023/BXD về hệ thống hạ tầng kỹ thuật và các quy định hiện hành.
IV.   YÊU CẦU CỤ THỂ VỀ ĐIỀU TRA KHẢO SÁT, THU THẬP TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG
Thu thập số liệu điều tra khảo sát thực tế, đánh giá các điều kiện tự nhiên, hiện trạng xây dựng, sử dụng đất và hệ thống hạ tầng kỹ thuật, các điểm yếu - thế mạnh, tình hình kinh tế - xã hội ảnh hưởng đến khu vực lập quy hoạch chi tiết.

Luận cứ xác định vai trò chức năng, cơ sở kinh tế - kỹ thuật, tính chất, quy mô, đất đai.

a. Về điều kiện tự nhiên:

Tổng quan các đặc điểm về địa hình, khí hậu, thủy văn, địa chất,… đặc điểm cảnh quan sinh thái của khu vực quy hoạch và vùng phụ cận; Phân tích các ảnh hưởng tiêu cực và tích cực của điều kiện tự nhiên tới khu vực xây dựng, Phân tích ảnh hưởng của chế độ thủy văn của khu vực đến các khu vực có tiềm năng phát triển; Đánh giá chi tiết về quỹ đất xây dựng trên cơ sở phân khu vực thuận lợi, không thuận lợi và cấm xây dựng.

Xác định các khu vực có tiềm năng về điều kiện tự nhiên thuận lợi, có thể khai thác tạo động lực phát triển khu vực quy hoạch gắn với khu vực dân cư hiện hữu và các khu dân cư mới lân cận.

b. Về tình hình phát triển kinh tế - xã hội:

Nghiên cứu mối liên hệ kinh tế, văn hóa của phường Đoàn Kết với vùng phụ cận, các chính sách ưu tiên cho địa phương, của huyện và của Tỉnh; Tổng quan về tình hình phát triển kinh tế - xã hội, xem xét thực trạng phát triển các ngành, các lĩnh vực chủ yếu như sản xuất nông - lâm nghiệp, nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao, công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, dịch vụ thương mại; Đánh giá mức sống dân cư, mức độ nghèo đói, tình hình tăng trưởng tổng sản phẩm xã hội đối với phường Đoàn Kết; Nghiên cứu tập quán sinh hoạt, văn hóa, tín ngưỡng theo đặc trưng các nhóm dân tộc theo cơ cấu dân cư địa phương; Xác định các tiềm năng có thể khai thác, nhân rộng phục vụ nhu cầu phát triển kinh tế.

c. Về hiện trạng sử dụng đất:

Thống kê, đánh giá tình hình sử dụng đất khu vực lập quy hoạch, đặc biệt là quỹ đất đã xây dựng hạ tầng đô thị, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật, du lịch, thương mại dịch vụ, dân cư,... Xác định các vùng bảo vệ, cấm hoặc hạn chế xây dựng như khu vực an ninh quốc phòng, khu vực có đặc điểm độ dốc lớn, khả năng lũ lụt cao, vị trí điểm nhấn cảnh quan tự nhiên, khu vực sản xuất nông, lâm nghiệp hiệu quả cao; Xác định các khu vực cần cải tạo lại hoặc quỹ đất có thể phát triển mới.

Xác định cơ cấu sử dụng đất hiện nay để làm cơ sở cho lựa chọn phương án phát triển và các vấn đề tồn tại về sử dụng đất đai cần giải quyết. 

d. Về hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội:

Nghiên cứu thực trạng phát triển hệ thống hạ tầng xã hội trên địa bàn như các công trình: Hệ thống công cộng hành chính, chính trị; hệ thống chăm sóc y tế; hệ thống trường học các cấp từ mầm non đến giáo dục dạy nghề, trường chính trị; hệ thống văn hóa thông tin, truyền hình, internet, công trình thể dục thể thao; hệ thống các công trình phục vụ dịch vụ du lịch, vui chơi giải trí;…

Xác định những vấn đề còn tồn tại về hệ thống hạ tầng xã hội, đề xuất bổ sung hoặc tôn tạo trên cơ sở hiện trạng, tập trung chủ yếu về khía cạnh quỹ đất và xây dựng công trình.

e. Về hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật bao gồm chuẩn bị kỹ thuật, giao thông, cấp nước, thoát nước thải, cấp điện, chiếu sáng, xử lý chất thải rắn, nghĩa trang,... phục vụ cho các khu vực dân cư, khu vực sản xuất. Nghiên cứu hiện trạng công trình hạ tầng kỹ thuật phục vụ khu vực lập quy hoạch trong mối quan hệ với hoạt động kinh tế và với khu vực lân cận.

Đánh giá các ưu điểm, các vấn đề tồn tại liên quan đến hệ thống hạ tầng kỹ thuật cần giải quyết trong quy hoạch chung. Đánh giá mối liên quan về hiện trạng với mạng lưới hạ tầng kỹ thuật trên địa bàn xã, huyện như các tuyến chính, các công trình đầu mối cấp khu vực.

f. Về hiện trạng môi trường và đánh giá tài nguyên thiên nhiên:

Đánh giá hiện trạng môi trường tự nhiên về nguồn nước, ô nhiễm không khí tiếng ồn, môi trường đất, hệ sinh thái rừng, hệ sinh thái nước mặt; 

Nhận định các vấn đề về môi trường và những vùng dễ bị tác động, những khuyến cáo về tình hình ô nhiễm, suy thoái môi trường; Xác định các khu vực tự nhiên có yêu cầu bảo tồn, các nội dung bảo vệ môi trường mà quy hoạch cần giải quyết. 

V.   YÊU CẦU VỀ CÁC NỘI DUNG CHÍNH CỦA QUY HOẠCH CHI TIẾT.

5.1.  Các yêu cầu về quy hoạch chi tiết:
a. Về quy hoạch sử dụng đất:

- Khai thác tối đa hiệu quả giá trị quỹ đất xây dựng. Đảm bảo quy hoạch sử dụng đất tiết kiệm, hợp lý, đúng quy chuẩn quy phạm hiện hành về đất đai và xây dựng. Đảm bảo mục tiêu phát triển bền vững, sinh thái cảnh quan và đặc trưng tự nhiên địa phương.

- Tính toán nhu cầu về hệ thống các công trình hạ tầng xã hội thiết yếu của khu vực; 

- Đề xuất quy hoạch sử dụng đất cho toàn bộ khu đất và từng khu chức năng theo cơ cấu được xác định. Tính toán và xác định ngưỡng chỉ tiêu kinh tế xây dựng cho từng lô đất.

- Xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu về sử dụng đất và hạ tầng kỹ thuật của khu vực thiết kế.

- Xác định chỉ tiêu cho từng lô đất về diện tích, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình.

- Xây dựng hệ thống bảng biểu cân bằng và sơ đồ cho hệ thống số liệu sử dụng đất.

- Đề xuất quy định quản lý sử dụng đất nhằm đảm bảo khai thác hiệu quả đầu tư và đáp ứng các nhu cầu phát triển trong tương lai. 

b. Về tổ chức không gian kiến trúc, cảnh quan:

- Khai thác tối đa lợi thế cảnh quan, môi trường và bố cục không gian của khu vực. 

- Tổ chức không gian kiến trúc sinh động, hấp dẫn, tạo được đặc trưng và kết nối hài hòa với cảnh quan xung quanh.

- Khái quát các ý tưởng tổ chức không gian, từ đó đề xuất bố cục không gian kiến trúc cảnh quan theo các khu vực chức năng. Đề xuất và mô tả hình ảnh không gian quy hoạch toàn khu, cảnh quan tổng thể gắn kết với các khu vực xung quanh. Nghiên cứu khu vực xây dựng hiện hữu, các dự án xung quanh, tổ chức khớp nối, gắn kết theo định hướng quy hoạch chung đã được phê duyệt.

- Đề xuất liên kết không gian trọng tâm các khu vực theo các điểm - tuyến - diện đã xác định trong quy hoạch chung. Nghiên cứu đề xuất mô hình tổ hợp khối kiến trúc công trình phù hợp với công năng sử dụng, khí hậu địa phương và tiết kiệm năng lượng.

- Đề xuất bố cục không gian kiến trúc cảnh quan theo từng khu vực chức năng, theo các trục không gian; không gian cho các khu trung tâm, các trục không gian chính, không gian cây xanh, mặt nước và điểm nhấn khu vực... Các liên kết về giao thông và hạ tầng kỹ thuật giữa các khu vực.

- Tổ chức các khu trung tâm, công trình chức năng theo nguyên tắc tổ chức mạng lưới tầng bậc, theo phân cấp, đảm bảo khả năng tiếp cận của người dân, bán kính phục vụ thuận lợi và tăng cường các tiện ích công cộng.

c. Về quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

- Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ phù hợp với nhu cầu của dự án, cũng như phù hợp với khu vực lân cận theo định hướng của quy hoạch chung đảm bảo khớp nối hạ tầng với khu vực xung quanh. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật bao gồm:

- Quy hoạch san nền và thoát nước mưa: Xác định cốt cao độ xây dựng cho từng lô đất và các công trình chính, tính toán khối lượng và phương án đào đắp san nền. Đề xuất giải pháp công trình chuẩn bị kỹ thuật: kè, chắn... 

- Quy hoạch giao thông: Tổ chức mạng lưới giao thông, phân loại phân cấp các tuyến giao thông và đề xuất các giải pháp thiết kế cho giao thông đối ngoại và giao thông trong khu vực… Xác định vị trí quy mô, số lượng các công trình giao thông; Mặt cắt ngang các loại đường cải tạo, xây dựng mới; 

- Quy hoạch cấp điện và thông tin liên lạc: Xác định nhu cầu cấp điện và thông tin liên lạc, vị trí và công suất các trạm biến áp chính, mạng lưới đường dây trung thế, hạ thế, mạng lưới truyền tải thông tin;

- Quy hoạch cấp nước: Xác định nhu cầu, công trình đầu mối, nguồn nước, bể chứa, mạng lưới đường ống và các thông số kỹ thuật đảm bảo nhu cầu dùng nước sinh hoạt và nước chữa cháy của khu vực;

- Quy hoạch thoát nước thải, quản lý chất thải rắn: Xác định quy mô chỉ tiêu thoát nước, công trình đầu mối, giếng thu hố ga, trạm xử lý, tính toán mạng lưới và thông số kỹ thuật… đảm bảo kết nối hợp lý với hệ thống thoát nước hiện có trong khu vực. Xác định chỉ tiêu, khối lượng rác thải, phương án thu gom và xử lý rác thải;

- Tổng hợp hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Bố trí, sắp xếp, vị trí tuyến hào, tuynel kỹ thuật, đường dây, đường ống và các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật, đặc biệt trên các đường phố chính; Quy định khoảng cách đứng, khoảng cách ngang giữa các tuyến với các công trình liên quan.
5.2. Đánh giá môi trường chiến lược:
- Phân tích, đánh giá môi trường, xác định các tác động đến môi trường trong quá trình thực hiện quy hoạch; đề xuất tiêu chí bảo vệ môi trường;

- Đề xuất các biện pháp để giảm thiểu, khắc phục tác động đến môi trường khi triển khai thực hiện quy hoạch chi tiết xây dựng;

- Đề xuất kế hoạch giám sát môi trường;

- Xác định khối lượng đầu tư xây dựng công trình
5.3. Yêu cầu kiểm soát về kiến trúc, cảnh quan:
Xác định chỉ tiêu khống chế về: Khoảng lùi, kiến trúc cảnh quan dọc các trục đường chính, khu trung tâm; các khu vực không gian mở, các công trình điểm nhấn và từng ô phố cho khu vực thiết kế.

5.4. Dự kiến các hạng mục ưu tiên phát triển: 

Trên cơ sở quy hoạch phát triển không gian và hạ tầng đô thị, chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất, đề xuất các hạng mục cần ưu tiên đầu tư xây dựng và nguồn lực thực hiện theo từng giai đoạn phát triển như:
- Công trình hạ tầng kỹ thuật: Đường giao thông nội bộ, cấp điện, chiếu sáng, cấp nước, thoát nước, thông tin liên lạc, khu tập kết rác, khu xử lý nước thải;

- Công trình khác: Khu vui chơi công cộng, công viên, khu cây xanh, bãi đỗ xe.
VI.  DANH MỤC BẢN VẼ, THUYẾT MINH, PHỤ LỤC KÈM THEO
Theo quy định tại Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật quy hoạch đô thị và nông thôn. 
6.1.  Phần bản vẽ:
	Stt
	Nội dung
	Tỷ lệ

	I
	Phần bản vẽ
	

	1
	Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất
	1/2.000

	2
	Bản đồ hiện trạng sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan và đánh giá đất xây dựng
	1/500

	3
	Các bản đồ hiện trạng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường
	1/500

	4
	Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất
	1/500

	5
	Sơ đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
	1/500

	6
	Bản đồ quy hoạch hệ thống công trình giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng
	1/500

	7
	Các bản đồ quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật
	1/500

	8
	Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật
	1/500

	9
	Bản vẽ xác định khu vực xây dựng các công trình ngầm
	

	10
	Các bản vẽ thiết kế đô thị
	


6.2. Phần văn bản:

- Tờ trình đề nghị thẩm định, phê duyệt đồ án quy hoạch;

- Thuyết minh tổng hợp kèm theo bản vẽ thu nhỏ trên khổ giấy A3 (Phụ lục kèm theo thuyết minh: các giải trình, giải thích, luận cứ bổ sung cho thuyết minh; bản vẽ minh họa; các số liệu tính toán và các văn bản pháp lý liên quan);

- Dự thảo quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng;

- Dự thảo quyết định phê duyệt đồ án quy hoạch;

- Thiết bị lưu trữ toàn bộ hồ sơ quy hoạch.

* Hồ sơ được thành lập gồm 08 bộ (trong đó có 01 bộ màu).
6.3. Kinh phí thực hiện:

a. Nguồn kinh phí: Ngân sách nhà nước.

b. Dự toán kinh phí khảo sát địa hình, lập nhiệm vụ quy hoạch và đồ án quy hoạch chi tiết: 
- Chi phí khảo sát áp dụng theo Thông tư......

- Chi phí lập nhiệm vụ quy hoạch và lập đồ án quy hoạch áp dụng theo Thông tư 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ xây dựng ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn.
 - Tổng chi phí: ...............................đồng (Bằng chữ:...............................................). 
	Trong đó:
	
	

	
	- Chi phí khảo sát:
	

	
	- Chi phí lập nhiệm vụ:
	

	
	- Chi phí lập đồ án:
	

	
	- Chi phí quản lý đồ án quy hoạch:
	

	
	- Chi phí khác:
	


6.4. Kế hoạch và tiến độ lập quy hoạch chi tiết
a. Thời gian lập đồ án quy hoạch: không quá 06 tháng kể từ ngày nhiệm vụ quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
b. Phân công thực hiện:
- Cơ quan phê duyệt: Uỷ ban nhân dân phường Đoàn Kết.
- Cơ quan thẩm định: Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị - phường Đoàn Kết.
- Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Phòng Kinh tế, hạ tầng và Đô thị - phường Đoàn Kết.
- Đơn vị tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch: Công ty Cổ phần Tư vấn Quy hoạch – Xây dựng Việt Nam.
VII. Yêu cầu về nội dung, hình thức và kế hoạch lấy ý kiến
a. Đối tượng và hình thức lấy ý kiến
Lấy ý kiến về quy hoạch: UBND phường Đoàn Kết chủ trì, phối hợp với đơn vị tư vấn tổ chức lấy ý kiến cộng đồng dân cư trong khu vực quy hoạch bằng hình thức trưng bày công khai bản vẽ, thuyết minh tại trụ sở UBND phường và khu dân cư, đồng thời phát phiếu lấy ý kiến trực tiếp.
Đối với các cơ quan, tổ chức: Gửi hồ sơ xin ý kiến bằng văn bản đến các cơ quan quản lý chuyên ngành cấp trên (Sở Xây dựng...) để đảm bảo việc khớp nối hạ tầng kỹ thuật và phù hợp với quy hoạch cấp trên.

b. Thời gian lấy ý kiến
Thời gian niêm yết công khai và tiếp nhận ý kiến của cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư là ít nhất 20 ngày theo đúng quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị.

c. Tiếp thu và giải trình ý kiến
Đơn vị tư vấn có trách nhiệm phối hợp với phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường Đoàn Kết tổng hợp các ý kiến đóng góp thành văn bản, phân tích, tiếp thu hoặc giải trình làm rõ các nội dung không tiếp thu để hoàn thiện Đồ án quy hoạch trước khi trình cấp trên thẩm định.

d. Công bố quy hoạch được duyệt
UBND phường Đoàn Kết phối hợp với các cơ quan chuyên môn liên quan tổ chức công bố công khai đồ án quy hoạch trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày quy hoạch được phê duyệt
VIII. KẾT LUẬN, KIẾN NGHỊ

Trên đây là nội dung Thuyết minh nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Tổ dân phố Bản Màng, Nậm Loỏng 1 và Nậm Loỏng 2 , phường Đoàn Kết, tỉnh Lai Châu. Nhiệm vụ quy hoạch là cơ sở để các đơn vị liên quan tiến hành các bước lập đồ án quy hoạch theo đúng quy định.

Kính đề nghị UBND phường Đoàn Kết xem xét  phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch để  đồ án quy hoạch chi tiết sớm được triển khai thực hiện./.
PHẦN II. PHỤ LỤC
I. BẢN VẼ (A3 ĐÍNH KÈM)

II. CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ LIÊN QUAN

II. DỰ TOÁN

